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PREDMET: Prijedlog za sazivanje Skupstine vjerovnika

U svezi imovine stecajnog duznika u K.O. Vrhovci Gradski kod Pozege, posebno
glede uredenja zemljiSnoknjiznog stanja, ste¢ajni upravitelj je detaljno pisao u svom izvjeséu
od 04. studenog 2019. godine.

Svojim podneskom od 07. srpnja 2020. godine stecajni upravitelj je dostavio
Naslovnom sudu o¢itovanje Porezne uprave, Podru¢nog ureda Pozega, Ispostava Pozega od
02. srpnja 2020. godine, prema kojem Porezna uprava nije u obvezi postupati po zahtjevima
sudova za dostavu podataka o trZziSnim vrijednostima nekretnine.

Podneskom od 14 rujna 2020.godine Naslovu su dostavljene ponude za izradu
Elaborata o procijeni vrijednosto ovih nekretnina.

Iz navedenog izvjes¢a i podnesaka, mozemo utvrditi:

1. Kroz inicirani i okoncani zk. ispravni postupak uredno je zemljiSnoknjiZno
stanje nekretnina steajnog duznika sada upisane u zk. ulozak br. 337 za K.O. Vrhovci
Gradski, kat. ¢est. broj :513, 514, 819, 820, 821, 900, i 944, ukupne povrsine ¢hv 1.810,
odnosno 6.510 m2.

Izvadak iz zemljisne knjige, dostavljam u prilogu.

Za preostale nekretnine , nije moguce provesti pojedinacni zk — ispravni postupak, a
niti se vidi mogucénost na koji drugi procesni nacin utvrditi vlasniStvo ste¢ajnog duznika na
tim nekretninama. Rije€ je o nekretninama koje su u katastarskom operatu i to Posjedovnom
listu br. 48 1 47 evidentirane na tre¢im osobama, a u Posjedovnom listu br. 162 na HALKION
d.o.o0. u stecaju, ali samo u dijelu njihove stvarne povrsine upisane u zemljisSnim knjigama i to:

- Cest. zem. 628, 629, 630i 943 upisane u zk. ul. br. 7,

- Cest. zem. 481/1 upisane u zk. ul. br. 8,

- Cest. zem. 486, 525, 655, 656 upisane u zk. ul. br. 9,

- Cest. zem. 531, 716,717 upisane u zk. ul. br. 14,

- Cest. zem. 659 upisane u zk. ul. br. 18,

- Cest. zem. 504,505,512/1 upisane u zk. ul. br. 50,

- Cest. zem. 552, 553 upisane u zk. ul. br. 54,

- Cest. zem. 973/2 upisane u zk. ul. br. 82,

- Cest. zem. 424/1 upisane u zk. ul. br. 137,

- Cest. zem. 506 upisane u zk. ul. br. 152,

- Cest. zem. 507 upisane u zk. ul. br. 153,

- Cest. zem. 974/22 i1 974/81.



Da bi se moglo krenuti u bilo kakav postupak sredivanja zemljisSnoknjiznog stanja
potrebno bi bilo, prvo identficirati nekretnine te povrsinu koja pripada HALKIONU, zatim
izvrsiti cijepanje — parcelaciju ovih nekretnina na nacin da se dio povrsine koji je u katastru
evidentiran kao posjed Halkiona , odcijepi od sadasnjih parcela te formiraju nove Cestice.
Rijed je o obimnom i objektivno tesko ostvarivom postupku. Cak i da je moguée provesti taj
postupak trosak bi bio viSestruko nerazmjeran vrijednosti samih nekretnina.

2. lzrada elaborata o procijeni trzisne vrijednosti nekretnina u knjiznom i vanknjiznom
vlasni$tvu steCajnog duznika. Od tri ponuda najpovoljnija je ponuda stalnog sudskog
vjeStaka gradevinske struke DRAZEN SLUNJSKI ponuda 27.500,00 kn plus PDV.

Medutim, ocjenjujem da je i ova ponuda nerazmjerna vrijednosti ovih nekretnina.
Ove nekretnina ste¢ajni duznik je kupio 1998. godine za iznos od 72.300,00 kn.
U knjigovodstvu ste¢ajnog duznika nije bilo podataka o vrijednosti ovih nekretnina.
Medutim, analizom bilance 2011. 1 2012. godine utvrdeno je da je kroz rn br.1/2012 od 20.
05. 2012. godine i ugovor o kompezaciji od istog dana ove nekretnine prenesene na gosp.
Ivana Strini¢a. U navedenom racunu vrijednost ovih nekretnina navedena je u iznosu od
72.300,00 kn, odnosno po kupljenoj cijeni.
O navedenom stecajni upravitelj je podnio Izvjesce o gospodarskom polozaju
steajnog duznika i njegovim uzrocima od 17. rujna 2013. godine, koje je prihvaceno na
Izvjestajnom rocistu od 19. 09. 2013. godine.
Napominjem, da je presudom VTS RH br. 77 Pz-4743/2016-3 od 10. sije¢nja 2019.
godine, utvrdeno da je navedeni ugovor o kompezaciji niStavan, da ne proizvodi pravne
ucinke pa niti moze biti predmet pobijanja.
Ovu presudu VTS dostavio sam Naslovu 19. 03. 2019. godine.
Na osnovi iznijetog, ocjenjujem da su ponude za izradu Elaborata o procijeni trzisne
vrijednosti nekretnina u knjiznom i vanknjiznom vlasnistvu stecajnog duznika nerazmjerna
vrijednosti ovih nekretnina i predlazem da se ne prihvate.
Predlazem da se pocetna cijena za prodaju ovih nekretnina utvrdi u nesto ve¢om
iznosu od bivse knjigovodstvene vrijednosti, odnosno kupovne cijene ( 72.300,00 kn') u
iznosu od 85.000,00 do 95.000,00 kn ( za cjelinu, knjizno i vanknjizno vlasnistvo zajedno sa
objektom na zemljiStu ).
U odnosu na nacin prodaje ovih nekretnina, procjenjujem i predlazem da se prodaja
obavi kao cjelina ( sve nekretnine u knjiznom i vanknjiznom vlasnistvu, zajedno sa objektom
na zemljiStu ), prikupljanjem pismenih ponuda, a u slucaju istih najvecih ponuda, iznad
pocetne cijene da se pristupi javnoj drazbi. U odnosu na lokaciju navedenih nekretnina,
predlazem da se prikupljanje, otvaranje pismenih ponuda i eventualna javna drazba, povjeri
javnom biljezniku u PozZegi.
Na osnovi iznijetog, temeljem ¢lanka 104. stavak 1. to¢. 1. Steajnog zakona,
predlazem Naslovnom sudu sazivanje Skupstine vjerovnika ovog ste¢ajnog duznika sa
slijede¢im dnevnim redom:
1. Prodaje nekretnina ste¢ajnog duznika u knjiznom i vanknjiznom vlasnistvu
stecajnog duznika zajedno sa objektom na zemljistu, upisane u zemljisne knjige Opcinski sud
u Pozegi, Zemljisnoknjizni odjel Pozega, K.O. Vrhovci Gradski, prikupljanjem pismenih
ponuda, a u sluc¢aju istih najveéih ponuda, iznad pocetne cijene da se pristupi javnoj drazbi.
2. Povjeravanje prikupljanje, otvaranje pismenih ponuda i eventualna javna drazba,
povjeri javnom biljezniku u Pozegi.
3. Utvrdivanje pocetne cijene za prodaju nekretnina iz to¢. 1.
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